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§1

§2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Naturschutzgesetz (NatSchG) fur
Baden-Wirttemberg

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

vom 23. Juni 2015, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v.
11.02.2023

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemQO) hat der Gemeinderat der Stadt Riedlingen in
offentlicher Sitzung am . . . . 2024 den Bebauungsplan ,Tristel 1lI“ in Neufra i

beschleunigten-Verfahren-nach-8-13b-BauGB als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 25.04.2024 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Tristel 111“ in Neufra besteht aus folgenden

Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 25.04.2024

- Textteil mit Begrindung in der Fassung vom 25.04.2024
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https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2023+S.+26

§4

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Tristel [l in
Neufra tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften sind
samtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des réumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Stadt Riedlingen, den e

Marcus Schafft, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom ........ 2024 berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Riedlingen, den

Marcus Schafft, Birgermeister
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Tristel 11" in Neufra
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §4(2) BauNVO

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke

1.1.1.2 Nicht zuléassig im WA sind folgende Nutzungen: 81 (5) BauNVO
1. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: 8§1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher im WA nicht zulassig.

1.2 Maf der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind Beispielwerte)

I 1.2.1 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse 8§16 (2) 3 BauNVO
§20(1) BauNVO

1.2.2  Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1 BauNVO
GRZ 0,4 §19(4) BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von
0,6, bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten

werden.
1.2.3  Hochstzulassige Geschossflachenzahl gem. Planeintrag 8§16 (2) 2 BauNVO/
GFZ 0,8 §20(2) BauNVO
WH 6.50 1.2.4  Hochstzulassige Wandhohe in Meter Gber EFH gemaf 8§16 (2) 4 BauNVO
’ Planeintrag §18 (1) BauNVO
STADT RIEDLINGEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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GH 9,00
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1.2.5
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131

14

14.1

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzuldssigen
Wandhohe ist beim geneigten Dach der Schnittpunkt der
AuRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Flachdach
bis Oberkante (OK) Attika.

Sofern sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander
befinden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht tGberwiegend transparent ausgefthrt sind (z.B. diinne
Gitterstabe, transparentes Glas). Bei deutlich
untergeordneten Abschnitten von AuRenwénden bleibt eine
Uberschreitung der WH . EFH unberucksichtigt, sofern
diese Abschnitte in der Fassade zurlickspringen.
Uberschreitungen der WH {. EFH durch Bauteile wie
Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unbertcksichtigt,
sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten
Bauteilen eingehalten bleiben.

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter Giber EFH gem.
Planeintrag

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulédssigen
Gebaudehothe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Bei Geb&auden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die GH .
EFH um mind. 1,25 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des
obersten GescholRes die festgesetzte WH (. EFH
Uberschreitet ist dieses Gescho3 gegenlber dem
darunterliegenden Geschol3 beziiglich der Gescholflache,
um mind. 33 % Kkleiner auszufiihren. Nicht vollstandig
geschlossene Gebaudeteile (z.B. Terrassen-Uberdachung,
Dachvorspriinge etc.) bzw. nur temporar geschlossene
Gebaude bzw. Gebaudeteile, die nicht fir den dauernden
Aufenthalt auch im Winter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt)
bleiben hiervon unberticksichtigt.

Hohenlage der Gebaude

ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH)

Die EFH darf max. 0,50 m tber der mittleren angrenzenden
StralRenh6he entlang der Grundstiicksgrenze betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzulassig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zul&ssig.
Bauweise

offene Bauweise

1.4.1.1 Nur Doppelhduser zulassig

§16 (2) 4 BauNVO

§ 18 (1)

§9(3)

§9 (1) 2

§22(2)

§22(2)

BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO

BauNVO
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£ 1.4.2  Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgebauderichtung 8§9(1)2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgebauderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgebauderichtung bis max. 10° sind
zulassig. Bei sich kreuzenden Symbolen gelten diese

alternativ.
15 Uberbaubare Grundstiicksflachen 8§89(1)2 BauGB
1.5.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
I— Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile sind nicht
zulassig.
1.5.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen 8§23 (5) BauNVO

i.V.m.8812,14 BauNVO
In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Garagen, Carports, Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

1.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 89 (1) 10 BauGB

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflichen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m Ho6he Uuber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
Zur Bepflanzung zulassig sind:

GroRR3kronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Hohe.

1.7 Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
1.7.1  offentliche Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
——1 Stral3enbegrenzungslinie
Verkehrsflache
— StralRenbegrenzungslinie
1.7.2  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9(1) 11 BauGB

1.7.2.1 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg
E 1.7.3  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9(1) 11 BauGB
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@ 174

O 1.8

1.9

1.10

1.11

Verkehrsgriin als Bestandteil der Verkehrsflache §9(1) 11 BauGB

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig.

Flache fir Versorgungsanlagen 89 (1)12 BauGB

hier: Umspannstation
(kann der geplanten Situation angepasst werden)

Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze 8§9(1)4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Garagen mit Zufahrt senkrecht zur ErschlieBungsstral3e sind
mit folgenden Abstéanden zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
errichten:

- mind. 2,0 m Abstand mit automatischem Tor,

- in allen anderen Fallen mind. 5,0 m Abstand.

Garagen mit Zufahrt parallel zur ErschlieBungsstraRe und
Carports sind mit mindestens 1,0 m Abstand zur
ErschlieBungsstralRe zu errichten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von 89 (1) 14 BauGB
Niederschlagswasser

Grundstuickseigentiimer kénnen Dachwasser und
unverschmutztes Oberflachenwasser in die im Westen —
aulRerhalb des Plangebietes — von der Stadt geplante
Regenwasser-Rickhalteflache, als auch in eine geplante
RW-Mulde 6stlich der Bestandsvegetation einleiten.

Dartiber hinaus sind auf den Privatgrundstiicken
Retentionszisternen mit einem Rickhaltevolumen von mind.
2 m3 zu errichten.

Bei Verwendung von Zisternenwasser als Brauchwasser im
Gebéaude sind die rechtlichen Bestimmungen der Stadt zu
beachten.

Das gesamte anfallende private Niederschlagswasser darf
nicht auf den Offentlichen Grund geleitet werden. Die

STADT RIEDLINGEN
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Errichtung von Notabldaufen von privaten Grundstiicken in
den offentlichen Bereich ist unzulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser im StraRenraum ist
Uber RW-Kanéle ebenfalls der Regenwasser-
Ruckhalteflache zuzuleiten.

Werden Regenwasserzisternen flr den Betriebswas-

serbedarf installiert, sind diese dem Gesundheitsamt
schriftlich zu melden.

1.12 Grunflachen 89 (1) 15 BauGB

1.12.1 Offentliche Griinflache

1.12.1.1 Zweckbestimmung: Flache fur Baumerhalt

@ 1.12.1.2 Zweckbestimmung: Spielplatz

1.12.2 Private Grinflache

Zweckbestimmung: Garten

1.13 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen 8§89 (1) 20 BauGB
und Flachen fur MalBnhahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1.13.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 8§89 (1) 20, 25 BauGB
eeeree®l 1.13.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) 20,25a BauGB
- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung gemaf Pflanzlisten.

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsétzlich unzulassig.

Pflanzgebot 1: Pflanzung von Baumen auf privaten Grin- 89 (1) 25a BauGB
flachen (ohne Darstellung im Plan)

Pro 400 m2 Grundstlcksflache ist ein standortgerechter,
hochstammiger einheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Saatgut und Bepflanzung gem.
Pflanzliste in Kap. 9.2). Die Mindestqualitdten und die
Vorgaben fiur die Ausfuhrung (Kap. 9.3 und 9.4) sind zu
beachten.
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Pflanzgebot 2: Zweireihige Hecke

Zur Eingrinung des Baugebiets ist in den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen eine zweireihige Hecke
vorgesehen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens
5 verschiedene Arten zu wéhlen. Diese sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband
zu pflanzen, dabei sind je Art 3-5 Pflanzen als Gruppe zu
setzen. Die Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste in Kap.
9.2. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfihrung
in Kap. 9.3 und 9.4 sind zu beachten.

Zur Auswahl der Arten, Vorgaben zur Auswahl des Saatguts,
Pflanz- und Pflegehinweisen s. auch Kapitel Kap. 9.2, 9.3
und 9.4.

Pflanzgebot 3: Pflanzen von Baumen und einzelnen
Strauchgruppen

In den Abstandsflachen zu den bestehenden Feldgehdlzen
sind einzelne Bdume und kleinere Strauchgruppen von 2-3
Strauchern oder Solitargehoélze zu pflanzen. Bauliche
Einrichtungen wie Gartenhauschen oder Schuppen sind in
diesem Bereich nicht zuldssig. Als Untersaat ist in diesem
Bereich ein artenreicher Blihsaum anzusden. Die
Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste in Kap. 9.2. Die
Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfiihrung in Kap.
9.3 und 9.4 sind zu beachten.

Pflanzgebot 4: Ansaat einer Blumenwiese sowie eines
wechselfeuchten Ufersaums

Es ist die Ansaat einer artenreichen Blumenwiese im Umfeld
der bestehenden Feldgehdlze und am Spielplatz sowie eines
wechselfeuchten Ufersaums in den Boéschungsbereichen
des RW-Versickerungsbeckens geplant. Die Artenauswahl
erfolgt gemaf Pflanzliste in Kap. 9.2. Die Mindestqualitaten
und Vorgaben fir die Ausfuhrung in Kap. 9.3 und 9.4 sind zu
beachten.

Pflanzgebot 5: Pflanzung eines Hochstaudensaums sowie
einzelner Straucher und Baume

Im Bereich des Grabens wird ein Hochstaudensaum angesat
sowie einzelne Strukturelemente wie Stdrsteine, Steinriegel
und Totholz eingebracht. Des Weiteren ist die Pflanzung von
einzelnen Strauchern und Baumen vorgesehen. Die
Artenauswahl erfolgt gemaR3 Pflanzliste in Kap. 9.2. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfiihrung in Kap.
9.3 und 9.4 sind zu beachten.

Pflanzgebot 6: Begrinung bei Flachdachern im Baufeld 3
(ohne Darstellung im Plan)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubauten sind
zu 80 % extensiv zu begriinen. Dabei muss bei mehreren

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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Gebauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die
gesamte begrinte Dachflache 80 % aller Dachflachen
zusammengenommen ergeben - ausgenommen
Bestandsgebaude. Von der Begrinung ausgenommen sind
Vordacher und frei stehende Uberdachungen. Eine
Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen ist nach 8 23 Klimaschutzgesetz
Baden-Wurttemberg  Pflicht, ersatzweise kdnnen die
Solarthermie-  oder  Photovoltaikanlagen auch  auf
AuRBenflachen des Gebaudes oder in dessen unmittelbarer
raumlichen Umgebung installiert und der hierdurch in
Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterfullung
angerechnet werden. Die Malhahme dient der
Wiederherstellung einer Vegetationsdecke auf ansonsten
versiegelten Flachen sowie der Verminderung und
Verzégerung des Oberflachenabflusses insbesondere bei
Starkregenereignissen, der Wiederherstellung
Klimarelevanter Flachen und der Verminderung der
Erwarmung der Gebaude. Weiterhin werden die Bauwerke
in das Landschaftsbild eingebunden.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum /
Abflussverzégerung eine Dranschicht aus Dranageschittgut
von 2 — 4 cm, sowie eine Vegetationstragschicht aus
Extensivsubstrat von 15 cm vorzusehen - insgesamt
entspricht dies also einer Aufbauhdhe von 17 - 19 cm.
Hiermit kann ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,3 erreicht
werden, sowie eine Wasserspeicherfahigkeit von 20 — 30
I/m2 (Bemessung nach DIN 1986-100). Die Dachneigung
betragt optimalerweise 2 — 3 %, sodass nicht mit dauerhaft
stehendem Wasser zu rechnen und die Erhaltung der
Artenvielfalt leichter steuerbar ist. Die Flachen sind mit einer
geeigneten Mischung aus Sedum-Sprossen und einer
Saatgutmischung anzusaen und anzupflanzen, sodass eine
Sedum-Gras-Kraut-Vegetation entsteht (s. Pflanzliste, Kap.
10.3). Die Pflege erfolgt extensiv. Die Mindestqualitaten und
Vorgaben zur Ausflihrung und Pflege (Kap.10.4 und 10.5)
sind zu beachten.

e%%% sl 1.13.1.2 Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen
. b und Strauchern

In der gekennzeichneten Flache sind vorhandene B&aume
und Strducher fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Artenauswahl bei Neupflanzung erfolgt gemafr Pflanzliste.

1.13.1.3 Pflanzgebot 1 (ohne Darstellung im Plan) —

Baumpflanzung Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Grundstick ein
standortgerechter, hochstdmmiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort ist
frei wahlbar, das Nachbarschaftsrecht ist dabei zu beachten.
Die Artenauswahl erfolgt gemaf Pflanzliste.

§ 9 (1) 25b BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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1.13.2

1.13.3

1.14

Weitere Minimierungsmafinahmen

- Es wird empfohlen, Flachdacher als Griindacher mit einer
extensiven Dachbegriinung auszufuhren, soweit sie nicht
als Terrassenflache genutzt werden.

- Es ist eine Insektenfreundliche AufRRenbeleuchtung zu
verwenden (LED-Leuchten). Die Lichtfarbe sollte aus
Artenschutzgriinden idealerweise 2.000 Kelvin, aber nicht mehr
als 2.700 Kelvin betragen.

Es sind warmwei3e LEDs in gekofferten Leuchten zu
verwenden. Die Leuchten mussen mit einer
Lichtabschirmung nach oben und zur Seite versehen sein
und sollten in den Nachtstunden abgeschaltet werden,
soweit es aus Sicherheitsgrinden mdoglich ist.

Zum Schutz fur Fledermause sollte die Lichtfarbe
idealerweise 2.000 Kelvin, jedoch nicht mehr als 2.700
Kelvin betragen.

- Garten sind nach 8§ 21a NatSchG insektenfreundlich zu
gestalten und vorwiegend zu begriinen.

- Die StraBenbeleuchtung auf der Strafl’e ,Im Tristel" ist mit
LED-Strahlern mit max. 2.700 Kelvin und geringem
Blauanteil auszustatten. Es ist zu prifen, ob die
Strallenbeleuchtung dynamisch ausfilhrbar ist. Ohne
diese MalRnahme besteht die Gefahr einer Lichtbarriere
fur Fledermause auf dem Weg zu der angrenzenden
Streuobstwiese, die ein essentielles Nahrungshabitat fr
Flederméuse darstellen kann. Die Straf3enbeleuchtung
sollte aus diesem Grund so installiert werden, dass kein
Licht auf die Streuobstwiese fallt.

- Photovoltaik-Kollektoren: Die Anlagenelemente missen
dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-
Anlagen entsprechen.

Photovoltaikanlagen dirfen  nicht mehr als 6%
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite ca. 3%).

- Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes flir ubiquitare
Vogelarten muss die Baufeldfreimachung  und
Gehoélzrodung in der vogelbrutfreien Zeit (01.10. — 28-02.)
stattfinden.

Pflanzlisten — siehe Anlage 3.3

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Schlafraume sind mit schallgedammten Luftungsein-
richtungen auszustatten.

Ausnahmsweise kann darauf verzichtet werden, wenn durch
ein schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht
wird, dass der Beurteilungspegel des StralRenverkehrs
nachts 45 dB(A) nicht tberschreitet. Dabei darf nur die zum
Zeitpunkt der Genehmigung bereits vorhandene Bebauung
bertcksichtigt werden.

Hinweis:

89 (1) 20 BauGB

§9 (1) 24 BauGB
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Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau".

Das Einhalten der DIN 4109 ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen und ist zwingend Bestandteil der
Bauantragsunterlagen.

1.15 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
E:J 1.15.1 Planbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
1.15.2 Abgrenzung von unterschiedlichem Maf3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO
Nutzung
1.15.3 Nutzungsschablone
Fullschema der Nutzungsschablone
- 1 — Art der baulichen Nutzung
Planungsrechtiiche Festsetzungen 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
1 2 3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 4 — hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFz)
5 6 5 — héchstzulassige Wandhdhe (WH) in Meter tber EFH
6 — hochstzulassige Gebaudehothe (GH) in Meter Uber EFH
b 8 7 — Bauweise

8 — Art der Bebauung

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher AusgleichsmaRnahmen kann nicht
vollstandig im Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe  sowie der internen
KompensationsmafRnahmen ergibt sich fir die Schutzgiter ein
Kompensationsdefizit von — 134.302 Okopunkten ((siehe: Umweltbericht,
Buro Zeeb & Partner, Uim vom 25.04.2024)

AulRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende
Kompensationsmafnahmen vorgesehen:

MalRnahme M1: Blutenreiches Feldgehdlz  (Konfliktvermeidende
Maflinahme Artenschutz)

Nordlich des Plangebietes ist auf Flurstick 121/4 ein blutenreiches
Feldgehdlz anzulegen als Erganzung des Nahrungsangebotes und als
Leitlinie fur Flederm&use in West-Ost-Richtung (s. auch Anlage 5 Lageplan
Ausgleich). Die B&aume sind in einem gleichmalfigen Abstand zu pflanzen.
Die Straucher sind in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m
im Dreiecksverband zu
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pflanzen, dabei sind je Art 3-5 Pflanzen als Gruppe zu setzen. Zur
Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens 5 verschiedene Straucharten
und mindestens 2 verschiedene Baumarten zu wahlen.

Die Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste in Kap. 9.2. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben fir die Ausfiihrung in Kap. 9.3 und 9.4
sind zu beachten.

MalRnahme M2: Baumhain auf artenreichem Extensivgriinland

Als Ausgleich und Ersatz der Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt ist
nahe des Plangebietes in sudwestlicher Richtung auf je einem ca. 35 m
breiten Streifen am westlichen Rand des Flurstiicks 794 sowie der
Flursticke 796, 797, und 798 (Gemarkung Neufra) ein dreireihiger
Baumhain auf artenreichem Extensivgrinland anzulegen. Hierflir sollen
zwei bestehende Ackerflachen von 5.400 m2 und 7.400 m2 Grol3e in
extensives artenreiches Grinland umgewandelt werden. Die Ackerflachen
sind fur die Ansaat des Extensivgriinlandes durch Eggen und Planieren
vorzubereiten.

Das anzusdende Saatgut ist der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen
(s. Kapitel 9.2). Die insgesamt 102 Baume sind im Dreiecksverbund in
einem Pflanzabstand von je 10 m zueinander zu pflanzen (s. Abbildung 13,
s. auch Anlage 5 AusgleichsmaBhahmen). Zur Einhaltung des
Nachbarschaftsrechts muss zudem ein Pflanzabstand von 5 m zu den
angrenzenden Flachen eingehalten werden. Zu dem westlich
angrenzenden Geholz ist ebenfalls ein Abstand von 5 m zu wahren, um
eine Uberschattung des vorhandenen Bestandes auszuschlieRen. Die
Baumpflanzungen erfolgen gemaf3 der in Kapitel 9.2 aufgeflihrten
Pflanzliste. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens 5 der in der
Pflanzliste aufgeflihrten Arten zu wahlen. Eine Beweidung der Flache ist
zulassig. AuRerdem sind die Mindestqualitaten und weiteren Vorgaben fir
die Ausfuihrung und Pflege (s. Kapitel 9.3 und 9.4) zu beachten.

Durch die externen Ausgleichsmalinahmen kénnen in Summe 166.880
Okopunkte erzielt werden.

Der Ausgleichsbedarf von 134.302 Okopunkten kann somit ausgeglichen
werden. Der Uberschuss von 32.578 Okopunkten wird in das Okokonto der
Stadt Riedlingen eingebucht.

3. Kennzeichnung und Hinweise
3.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
vorhandene Grundsticksgrenzen

'
h—y
geplante Grundstiicksgrenzen

787 Flursticknummern (beispielhaft)
2 - vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und
Whs E' bestehender Nutzung (beispielhaft)
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4500 Maflinie (beispielhaft)

5 geplante Grundstiicksnummer (beispielhaft)

3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

3.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Das Uberplante Gebiet betrifft ein anmooriges Gebiet im Donautal. Aus
diesem Bereich sind bisher keine Funde Uberliefert, aus solchen Lagen an
Flissen sind jedoch Reste prahistorischer Siedlungen bekannt. Es kann
somit nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Baumaf3nahmen fir
die ErschlieBung sowie beim Bau der geplanten Gebaude Bodendenkmale
betroffen sind, die auch — wenn Sie derzeit noch nicht bekannt sind — durch
82 des DSchG unter Schutz stehen kénnen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, Fachbereich Feuchtbodenarchéologie
mdchte die im Rahmen des Bauvorhabens geplanten Bodeneingriffe
(ErschlieBung und Einzelbauvorhaben) archaologisch begleiten und bittet
um Mitteilung spatestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten.
Ansprechpersonen sind: Dr. Julia Goldhammer oder Dr. Richard Vogt,
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
84.1 |/ Fachgebiet Feuchtbodenarchaologie, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.: 07735/93777-0,
julia.goldhammer@rps.bwl.de oder richard.vogt@rps.bwl.de.

3.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmaflinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu bertcksichtigen. Die
Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen.

Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.
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3.5 Keller
Es wird darauf hingewiesen, dass die Keller bei den kinftigen
Wohngebauden in wasserdichter Bauweise herzustellen sind.

3.6 Starkregenereignisse
Der Bebauungsplan kann geringfligig im 6stlichen Bereich bei einem
extremen Starkregenereignis betroffen werden.
Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen* erhaltlich.

3.7 Luft-Wasser-Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen kann es bei
unginstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerédusche zu Larmbelastigungen
in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Gerate
abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter
Wohngebdude zu errichten, zusatzliche Schallddmmmalnahmen
durchzufiihren oder eine Aufstellung im Freien ganzlich ein zu schranken.
Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder
Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A)
nicht Uberschritten werden

3.8 K7538
Immissionsschutz
Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der (berértlichen Stralie,
besonders im Schalleinwirkungsbereich. Es ist durch die Uberértliche
Stral3e vorbelastet. Der StralRenbaulasttrager ist deshalb nicht verpflichtet,
sich an den Kosten evtl. notwendig werdender SchutzmalRnahmen (z. 8.
Schallschutz) zu beteiligen.

Hinweis: Das Einhalten der DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und ist zwingend Bestandteil der Bauantragsunterlagen.

Blendschutz

Die kinftigen Bauherren werden darauf aufmerksam gemacht, dass bei
der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dé&chern der geplanten
Gebéaude keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung der Sonnenstrahlen in
den Modulen auftreten durfen, die die Verkehrsteilnehmer auf der
klassifizierten Stral3e erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem
Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine Ebene von 3 m Uber
der Fahrbahn ausschliel3t. Alternativ kann die Reflexionswirkung auch
durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht in die
Entwasserungseinrichtungen der Stral3e geleitet werden.

Im StralRenkérper der Uberértlichen Stralle durfen aufRerhalb der
Ortsdurchfahrt nach Maglichkeit keine Versorgungsleitungen verlegt
werden. Eventuell notwendig  werdende  Aufgrabungen  oder
Durchpressungen fiur Kreuzungen von Versorgungsleitungen dirfen erst
nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit dem Stralienamt begonnen
werden.
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3.9 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm und Quartaren
Sinterkalkablagerungen. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen
zu  zusatzlichen  bautechnischen  Erschwernissen  fuhren.  Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. In Anbetracht der
GroRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische  Ubersichtsbegutachtung  durch  ein  privates
Ingenieurbiro durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

3.10 Bepflanzungen, extern
Auf dem offentlichen Flurstiick Nr. 121/4 nordlich des bestehenden
Wassergrabens (Gewasserrandstreifen) sind Baume und Straucher gem.
Pflanzliste zu pflanzen. Diese Bepflanzung stellt eine Teilmalihahme zur
Schaffung einer Leitlinie fiir die vorhandene Fledermauspopulation dar.

3.11 KSG-BW
Die Bauherren bereits werden auf die Verpflichtung nach § 8a
Klimaschutzgesetz (KSG BW) iVm Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
(PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflachen bzw. bei der
Herstellung von mehr als 35 Stellplatzen hingewiesen.

3.12 GeiG
Nach 8§ 6 und 8§ 7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukur-Gesetz (GeiG)
ist beim Neubau von Wohngebauden mit mehr als funf Stellplatzen kunftig
jeder Stellplatz und beim Neubau von Nichtwohngeb&uden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat® auszustatten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngeb&uden
mindestens ein Ladepunkt zu errichten.

3.13 LBodSchAG
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die
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Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (MafRnahmen groRRer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen.

Die DIN 19639 ist zu beachten.

Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

3.14 LKreiWiG
Erdmassenausgleich
Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von
Strallen- und Gebéaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

Verwertungskonzept
Fur das anfallende Abrruch-/Bodenmaterial
(Abbruchmaf3inahmen/Bodenaushub groRer 500m3 auch

EinzelbaumaRnahmen) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehérde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Anlagen zum Bebauungsplan
4.1 Begrindung in der Fassung vom 25.04.2024
4.2 Musterschnitte

4.3 Pflanzlisten

Stadt Riedlingen, den
Marcus Schafft, Birgermeister
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 22.250 m2 mit den Flursticken 787 und 787/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr.
788/3 und 117 (Ertinger Strafl3e).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke Nr. 786 (Wassergraben) und 118,

Im Osten und Siden durch die offentlichen Verkehrsflache der Ertinger Stralle,
Flurstick Nr. 117,

Im Westen durch das offentliche Flurstiick Nr. 788/3.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Riedlingen, Ortsteil Neufra — 70m bis
120m ostlich der B311. Ostlich und siidlich verlauft die Ertinger StraRe entlang des
Plangebietes. An der Stidwestecke, in ca. 20 m Entfernung vom Plangebietsrand kreuzt
die Kreisstral3e K7538.

Derzeit stellt der Bereich landwirtschaftliches Griinland mit Bestandsbaumen dar.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Besitz der Stadt Riedlingen.

2

Luftbild Bestand (unmalf3stéblich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im AulRenbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der sich in der Fortschreibung befindliche rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Riedlingen stellt innerhalb des Planbereichs
~Wohnbauflache - Planung* dar.

Lageplan - Fortschreibung Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmafstablich)

5.  PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

In Riedlingen, als auch im Teilort Neufra ist eine stetige Nachfrage nach Wohnstandorten
gegeben. Zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll im stidwestlichen
Bereich des Teilortes Neufra eine Wohnbauflache entwickelt werden. Das geplante
Wohngebiet ,Tristel 111 schliel3t stdlich an bereits vorhandene Wohnbebauungen an.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erstellung dieses Wohngebietes geschaffen werden.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses diente der Bebauungsplan der Einbeziehung
von Aulenbereichsflachen in den Innenbereich nach § 13b Baugesetzbuch. Die
planungsrechtlichen Zuléassigkeitsvorsausetzungen des § 13b BauGB waren gegeben.
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Vorladufige Handlungsempfehlungen zum Urteil BVerwG (4 CN 3.22) zu 8§ 13b BauGB

In der Rechtssache 4 CN 3.22 hat das BVerwG am 18. Juli 2023 Bebauungspléane, die im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt wurden, fir
unwirksam erklart.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 11. September 2023 die Urteilsbegriindung
veroffentlicht. Das Gericht stellt darin klar, dass § 215 BauGB auch fur 8 13b-
Bebauungsplane anwendbar ist. Das bedeutet, Bestandsplane nach § 13b BauGB, die
nicht innerhalb der Jahresfrist angegriffen worden sind, leiden nicht an einem
beachtlichen Fehler und kénnen daher Grundlage fir Genehmigungsentscheidungen
sein.

Laufende Planverfahren nach § 13b BauGB

Die Unanwendbarkeit des § 13b BauGB hat zur Folge, dass fir die betroffenen 13b-Plane
im bisherigen AuRenbereich keine anwendbare Rechtsgrundlage existiert, auf die die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gestitzt werden
kénnte. Nach § 13b BauGB begonnene und noch nicht durch Bekanntmachung des
Bebauungsplans gemal § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB abgeschlossene Planverfahren
sind daher entweder abzubrechen oder auf ein anderes, in der Regel auf das
Regelverfahren, umzustellen, fur das samtliche Verfahrensmodifikationen auf der
Grundlage des § 13b BauGB nicht greifen.

Bei der Umstellung auf das Regelverfahren sind alle Verfahrensschritte zu wiederholen,
die aufgrund der Verfahrensmodifikationen des § 13b BauGB abweichend von den
zwingenden  Verfahrensvorschriften  der 88 1 ff. BauGB durchgefuihrt  wurden,
insbesondere ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung samt Erstellung eines
Umweltberichts nachzuholen. Soweit bisher auch auf die Prifung eines
Eingriffsausgleichs gemal § 1a Absatz 3 BauGB verzichtet wurde, ist auch diese im
Rahmen der Umweltprifung nachzuholen. Der Plan ist unter Umstédnden
anzupassen, ggf. durch einen nachtraglichen Eingriffsausgleich, wenn dies nach dem
Ergebnis der Umweltpriifung flir eine gerechte Abwagung erforderlich ist.

Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach den 88 3 ff. BauGB durchzufthren.

§ 215a BauGB Beendigung von Bebauungsplanverfahren und ergénzendes

Verfahren fir Bebauungsplane nach 8§ 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021

oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung

(1) Bebauungsplanverfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31.
Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, kdnnen nach Mal3gabe des Absatzes 3
im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a
abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Absatz 1 bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird.

(2) Sollen Bebauungsplane, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22.
Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung
aufgestellt wurden, durch ein ergdnzendes Verfahren gemal’ § 214 Absatz 4 in Kraft
gesetzt werden, kann 8§ 13a nach MalRgabe des Absatzes 3 entsprechend
angewendet werden. Der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 zu fassen.

(3) 8 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit 8 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a
Absatz 2 Nummer 4 kdnnen nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die
Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1
Satz 2 Nummer 2 zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan
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voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4
Satz 4 in der Abwégung zu bertcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend 8§ 1a Absatz 3 auszugleichen wéren. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, sind an der Vorpriufung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird
das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss der Vorprifung des
Einzelfalls ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 fortgesetzt,
hat die Gemeinde dies einschlielich der hierfur wesentlichen Grinde ortsiblich
bekanntzumachen.

(4) Auf Bebauungsplane, deren Aufstellung nach Absatz 1 abgeschlossen worden ist
oder die im erganzenden Verfahren nach Absatz 2 in Kraft gesetzt worden sind, sind
die Bestimmungen der 88§ 214 und 215 zur Planerhaltung entsprechend anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.09.2021 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplanverfahren ,Tristel I1I" in Neufra gefasst.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Siedlungsstruktur und der vorhandenen Topographie.

Im stadtebaulichen Entwurf ist die HaupterschlieBung von der westlich angrenzenden
ErschlieBungsstraBe als StichstraRe mit Wendeanlage vorgesehen. Die Ubrigen
Grundstiicke (16-22) werden von der Ertinger Stral3e aus erschlossen, mit Stichstrale
und Wendeanlage. Von der Ertinger Stralle aus kann kein Privatgrundstick direkt
angefahren werden, hier ist ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt, wegen nicht
vorhandenen Geschwindigkeitsreduzierung (max. 100 km/h zuldssig)

Im stadtebaulichen Entwurf sind 4 Mehrfamilienhduser, 3 Doppelhduser und 15
Einfamilienhéuser vorgesehen.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere

grundsétzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO

e Festsetzung einer hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

e Festsetzungen einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschossflachenzahl (GFZ)

e Festsetzungen hdchstzulassiger Wandhdhen (WH) und Geb&dudehéhen (GH)

e Generell offene Bauweise fur Gebaudelangen bis 50 m — in Teilbereichen sind nur
Doppelhauser zulassig

e Konzept zur Behandlung vom anfallenden Oberflachenwasser

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Erschlielung
Die  HaupterschlieBung erfolgt sowohl von der westlich angrenzenden
ErschlieBungsstrale aus, als auch im Norden von der Ertinger Strafe aus — beide als
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StichstralRe mit Wendeanlage. Die geplanten inneren Erschlie3ungsstral3en erhalten ein
StralBenraumprofil von 5,50 m Breite.
Im Plangebiet und am Rande sind umfangreiche Geh- und Radwege vorgesehen.

7.2 Ver-und Entsorgung
Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Grundsticksentwadsserung erfolgt getrennt nach Oberflachenwasser und
Schmutzwasser. Das anfallende Niederschlagswasser soll Gber Regenwasserkanéle im
Plangebiet gesammelt und einer westlich, auRerhalb des Plangebietes gelegenen neuen
Versickerungsflache zugefuhrt werden, als auch in eine geplante RW-Mulde dstlich der
Bestandsvegetation eingeleitet werden. Daruber hinaus sind auf den Privatgrundstticken
Retentionszisternen zu errichten.

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Mischsystem angeschlossen.

7.3 Auswirkungen auf das Klima
Das Plangebiet liegt 70 m — 120 m ostlich der Bundesstrale B311 und stellt
landwirtschaftlich genutztes Grinland dar.

Durch die geplanten Neubebauungen werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die
einen wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.
Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen des
GebaudeEnergieGesetzes (GEG) zugrunde gelegt.

7.4 Artenschutz
(siehe Anlage: Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), Buro Zeeb & Partner,
Ulm vom 13.06.2023

Zusammenfassung:

Der Antragsteller beabsichtigt die Ausstellung des BP ,Tristel 1l1I“ in Neufra einem Ortsteil
von Riedlingen. Auf dem Gelande befindet sich eine Wiesenflache, stellenweise ist
Baumbestand vorhanden. Die Ortsrandlange in vielschichten Landschaft lassen eine
gewisses Arteninventar erwarten. Zur Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
artenschutzrechtlichen Belangen wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung orientiert sich an den
fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehdrde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die européischen
Vogelarten betrachtet.

Es wurden Kartierungen fur Flederméuse, Vogel, Amphibien, Reptilien und den
Nachtkerzenschwarmer durchgefuhrt. Im Ergebnis sind mehrere Brutvogelarten,
Flederméuse, Amphibien und Reptilien im Bereich der Vorhabenflache oder dessen
Umfeld festgestellt worden.

Der Nachtkerzenschwérmer konnten nicht nachgewiesen werden.

Nach dem Abschichtungsprozess sind Arten aus der Gruppe der Fledermause und Vdgel
verblieben, die einer weiterfihrenden Prifung auf Verbotstatbestidnde hin unterzogen
wurden. Fur diese wurden konfliktvermeidende Malinahmen vorgesehen (s. Kap. 7).
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7.5

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das
geplante Vorhaben weder flr gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Anhang IV der
FFH-Richtlinie, Europaische Vogelarten) noch fir streng geschitzte Arten
Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Die genannten
konfliktvermeidenden MalRhahmen sind zu beachten (s.a. Kap. 7).

Immissionsschutz
(siehe Anlage: Schalltechnisches Gutachten, schall.tech Ingenieurbiro Fend, Friedberg
vom 09.11.2021)

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerausche der westlich in etwa 100 m Abstand
verlaufenden BundesstraRe B 311 ein, auf der taglich etwa 9.600 Fahrzeuge verkehren
(Zahlung 2018). Bis zum Jahr 2030 ist mit einem Anstieg auf 10.700 Fahrzeuge zu
rechnen.

Die Hohe der Larmeinwirkungen im Plangebiet wurde durch das Ingenieurbiiro Fend
(schall.tech) ermittelt und beurteilt (Bericht Nr. 120-601/03 vom 09.11.2021).

Demnach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
tags im Grof3teil des Plangebiets eingehalten. In den westlichen Baufeldern (1-7, 14-15)
konnen Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A) auftreten.

Nachts wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die
Uberschreitung liegt im o6stlichen Plangebiet unter 4 dB(A) (Baufelder 8-13, 16-23), an
den westlichen Baufeldern (1-7, 14-15) betrégt sie bis zu 8 dB(A).

Aktive SchallschutzmaRhahmen an der Quelle (z. B. Geschwindigkeitsbegrenzung)
scheiden aus, da die Stadt Riedlingen keinen Einfluss darauf hat.

Aktive SchallschutzmaBhahmen auf dem Ausbreitungsweg zwischen Strale und
Plangebiet scheiden ebenfalls aus: Eine Erh6hung des bestehenden Larmschutzwalls
(oder eine zusatzliche Wand auf diesem) betrifft Flachen auRerhalb des Plangebiets und
liegt daher nicht im unmittelbaren Einflussbereich der Stadt Riedlingen. Larmschutzwande
im Plangebiet, also direkt vor den westlichen Gebauden scheiden aus stadtebaulichen
Grinden aus.

Im westlichen Bereich (Baufelder 1-7, 14-15) sollten die Gebaude so geplant werden,
dass Schlafraume (dazu zahlen auch Kinderzimmer) mdglichst nicht nach Westen zur B
311 orientiert werden. Auf eine Verpflichtung hierzu wurde verzichtet, da selbst bei einer
entsprechenden Orientierung nach Siden oder Norden dennoch passiver Schallschutz
erforderlich wird.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt nach DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau". Die Berechnung der konkreten Anforderung an die Schalldammung
einzelner Bauteile (Fenster, Fassade, etc.) jedes schutzbedirftigen Raums erfolgt erst im
Baugenehmigungsverfahren. Im  vorliegenden Fall kann das erforderliche
Schallddammmal der Aul3enbauteile mit Gblichen Bauweisen problemlos erreicht werden.
Da ab Pegeln von 45 dB(A) nachts kein ungestérter Schlaf bei getffnetem Fenster mehr
sichergestellt ist, sind Schlafraume (dazu z&hlen auch Kinderzimmer) mit
schallgedammten  Liftungseinrichtungen auszustatten. Da die diesbeziigliche
Betroffenheit der einzelnen Baufelder und Fassaden stark von der umliegenden
Bebauung abhangt, werden schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zunéchst fur das
gesamte Plangebiet gefordert. Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren durch
einen schalltechnischen Nachweis ein Verzicht auf schallgeddmmten Liftungs-
einrichtungen begriindet werden.
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7.6 Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten bei HQ100 sowie auRerhalb von Bereichen bei extremen
Hochwasserereignissen (HQextrem).

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als =zulassig festgesetzten Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet -
Wohngebéaude, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke -
soll den angrenzenden Wohnnutzungen als auch der geplanten Nutzung Rechnung
getragen werden.

Durch den Ausschluss von die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe so und
Anlagen fiir sportliche Zwecke sollen Stérungen der geplanten Gebietsstruktur vermieden
werden. Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht
storenden Gewerbebetrieben, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da
diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw.
nicht gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung werden primar im Stadtzentrum von
Riedlingen konzentriert und kommen somit flr diesen Bereich im Weiteren ebenfalls nicht
in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlisse weiterhin gewabhrt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mafigabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hdchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ), eine hdchstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fir die Bauquartiere in
Form einer hochstzulassigen Wandhéhe (WH) und Gebaudehdhe (GH) festsetzt.
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Der Bebauungsplan tragt dieser Mafligabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ), eine hochstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fiir die Bauquartiere in
Form einer hochstzulassigen Wandhdhe (WH) und Geb&udehdhe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Ergdnzung in
diesem Bereich erzielt werden.

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. GemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6, bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Dies ermdglicht den Bauherren
zusatzlich zum Hauptgebédude entsprechende Wege, Zufahrten, Nebenanlagen etc.
errichten zu kdnnen.

Offentliche und nachbarliche Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Hohenlage der Gebaude
Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) orientiert sich an dem vorhandenen Geléande.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird eine ,offene Bauweise“ festgesetzt. In
Teilbereichen werden nur Doppelhauser” zugelassen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von
Baukorpern auf max. 50 m.

Die Festsetzung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tUber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebaude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurtickbleiben. Die (Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen miissen eingehalten
werden.

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Zufahrten und Wege,
Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO
zulassig.

Verkehrsflachen

Die Erschlieungsstral3e wird als offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
festgesetzt. Die separate Gehwegeverbindung stellt Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dar. Angrenzende Griunflachen werden als Verkehrsgrinflachen
festgesetzt.

Entlang der Ertinger StralRe und bis zur westlichen Einfahrt in das Plangebiet wurde ein
Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt.

In den Kreuzungsbereichen in das Plangebiet sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
entsprechende Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Die geplante Umspannstation wird als Versorgungsflache festgesetzt.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze ist auf dem gesamten
Grundstiick mdglich, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe
Flexibilitat in Bezug auf die Situierung gegeben ist. Als Einschrankung sind die
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Mindestabstdande zu Offentlichen Verkehrsflachen zu beachten. Dies ist zur
StralBenraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur StralRe
angeordneten Garagen noch genlgend Stauraum zur Verfligung steht.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz
Die Festsetzungen der 6ffentlichen Grinflaichen sind fur die Anlage des Spielplatzes und
zur Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes erforderlich.

Die Festsetzung von Bepflanzungsmaflihnahmen zwischen den Grundstiicken und die
Baumpflanzung pro Wohngrundstiick sind zur Durchgrinung des Plangebietes
erforderlich. Entlang der Ertinger StraBe und entlang der vorhandenen internen
Baumbesténde sind private Grinflachen festgesetzt.

Weiterhin sind aus artenschutzrechtlichen Grinden insektenfreundliche
Stral3enbeleuchtungen vorzusehen.

Als MaRnahme fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser soll anfallendes
Oberflachenwasser Giber RW-Kanéle in eine neue, von der Stadt geplante Regenwasser-
Ruckhalteflache westlich, auBerhalb des Plangebiestes eingeleitet werden, als auch in
eine geplante RW-Mulde 6stlich der Bestandsvegetation.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden sind im Plangebiet SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Diese sind entsprechend der schalltechnischen Untersuchung auszuflhren
und zu beachten.

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen Nutzung
In Abhangigkeit der geplanten Bebauung sind die unterschiedlichen Nutzungsbereiche
durch entsprechende Planzeichen voneinander abgegrenzt.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 27.09.2021 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan , Tristel 11" in Neufra gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am 26.06.2023 hat der Gemeinderat in oOffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum Bebauungsplan , Tristel 11" in Neufra gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 06.07.2023 liegt der Bebauungsplan vom
17.07.2023 bis 18.08.2023 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund der Anderung des Bebauungsplan-Verfahrens hat der Gemeinderat am
........... in 6ffentlicher Sitzung die erneuten Auslegungsbeschliisse zum Bebauungsplan
»rristel llI" in Neufra gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ......... liegt der Bebauungsplan vom .......... bis
............... zur erneuten 6ffentlichen Einsichtnahme aus.
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11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,33 ha
(bebaubar bei GRZ 0,4 ca. 0.54 ha)

- Stralen NEU ca. 0,18 ha

- offentliche Wege ca. 0,06 ha

- Offentliche Wege an Stralle ca. 0,04 ha

- Spielplatz / RW-Versickerung / Verkehrsgriin ca. 0,48 ha
offentl. Grinflachen / Baumflachen Erhalt

- private Grunflachen ca.0,16 ha ca.0.92 ha
Flache des Verfahrensgebietes ca. 2.25ha
Anzahl der Grundstiicke ca. 22
Durchschnittliche Grundsticksgréile ca. 610 mz
Durchschnittliche Grundstucksgrofe inkl. priv. Grunfl. ca. 682 m2

Anzahl Gebaude und Wohneinheiten (WE)
ca. 4 x Mehrfamilienhduser - ca. 32 WE

ca. 3 x Doppelhduser - ca. 6 WE
ca. 15 x Einfamilienhauser - ca. 20 WE - ca. 58 WE
Einwohnerzuwachs (EW) - bei 2,5 EW /WE ca. 145 EW
Nettowohndichte - beica. 1,34 ha ca. 108 EW / ha
Bruttowohndichte - beica. 2,25 ha ca. 64 EW/ha
STADT RIEDLINGEN SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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12. UMWELTBERICHT
(siehe: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, UIm vom 25.04.2024)

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Stadt Riedlingen plant im Teilort Neufra die Ausweisung des Baugebietes , Tristel III*.
Es ist hier die Ausweisung von Wohnflachen vorgesehen. Die Uberplante Flache betragt
ca. 2,25 ha. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist die Flache als geplante
Wohnbauflache aus, womit die Planung dem Flachennutzungsplan entspricht.

Die zur Bebauung anstehende Flache besteht zum Grof3teil aus einem vielschirigen,
nahrstoffreichen Grinland. Des Weiteren befinden sich zwei Baumreihen im
Untersuchungsgebiet. Richtung Norden grenzt die Vorhabensflache an bereits
bestehende Wohnbebauung an. In direkter Umgebung zum Vorhabensgebiet befinden
sich mehrere Streuobstbestdnde, weiter sidlich finden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Es handelt sich um eine Erweiterung der Siedlungsflache am Ortsrand von
Neufra, bei der die ErschlieBung lUber bereits vorhandene Strallen und Wege erfolgt.

Nach Prufung der zu untersuchenden Schutzgiter ist davon auszugehen, dass im Sinne
der Umweltvertraglichkeit z. T. Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auftreten.
Diese Beeintrachtigungen kdnnen jedoch geringfiigig durch Minderungsmal3nahmen
reduziert, sowie durch adaquate MalBnhahmen zum Ausgleich und Ersatz kompensiert
werden. Der benétigte externe Ausgleich betragt 134.302 Okopunkte. Der
Ausgleichsbedarf wird durch das Anlegen eines blitenreichen Feldgehdlzes (M1) sowie
das Pflanzen eines Baumhains auf artenreichem Extensivgriinland (M2) kompensiert. Ein
Uberschuss von 32.578 Okopunkten wird in das Okokonto der Stadt Riedlingen
eingebucht.

Da die im Vorhabensgebiet vorkommenden Bodenarten gute Standortbedingungen fir
Kulturpflanzen und eine mittlere bis hohe Funktion fiir den Naturhaushalt bereitstellen, ist
die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden als mittel bis hoch und nachhaltig
einzuschatzen. Dem Eingriff wurden entsprechende Verminderungsmafnahmen, wie
etwa die Verwendung von versickerungsfahigem Material an Parkflachen und Zufahrten
sowie die Schaffung von Sekundarlebensrdumen durch Dachbegriinung im Baufeld 3
entgegengestellt.

Das Schutzgut Flache subsummiert Belange verschiedener Schutzgiter, es soll den
sorgsamen Umgang mit der Ressource Boden sicherstellen. Aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung stellt das Plangebiet eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden
Siedlungsflache dar. Es werden keine neuen Flachen in der unzerschnittenen Landschaft
erschlossen, vielmehr ist die zur Bebauung anstehende Flache von zwei Stral3en
umschlossen. Durch die kompakte ErschlieBung wird die Versiegelung reduziert.

Fur das Schutzgut Wasser konnte eine mittlere und nachhaltige Beeintrachtigung durch
eine reduzierte Grundwasserneubildung sowie eine Beeintrdchtigung der Filter- und
Pufferkapazitat aufgrund der geplanten Versiegelung festgestellt werden. Hierflr wurden
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung, wie etwa die Verwendung von
versickerungsfahigem Material an Parkflachen und Zufahrten, die Schaffung von
zusatzlichen Retentionsflachen fir Regenwasser durch Dachbegriinung in Baufeld 3
sowie die Verringerung des Trinkwasserverbrauchs durch die Anlage einer
Retentionszisterne pro Grundstiick festgelegt.
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Das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist durch die geringe Flachengrofl3e sowie bisherige
Flachennutzung nur gering beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung kann durch die
Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
reduziert werden. Durch die mittels der Pflanzgebote festgesetzten Durchgrinung sowie
der bestehenbleibenden Gehdlze wird die Erwarmung der Gebaudekdrper minimiert
sowie der bestmdgliche Erhalt der Durchliftungssituation sichergestellt. Au3erdem ist die
Installation von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Flachdachern verpflichtend.

Fur die Einschatzung der Belange des Schutzgutes Flora und Fauna wurde ein
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erarbeitet. Durch die
Lage am Ortsrand sowie die Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet zeigt sich eine
erhdhte Artenvielfalt. Es wurden Kartierungen fur Fledermause, Vogel, Amphibien,
Reptilien und den Nachtkerzenschwarmer durchgefihrt.

Im Ergebnis sind mehrere Brutvogelarten, Fledermause, Amphibien und Reptilien im
Bereich der Vorhabenflache oder dessen Umfeld festgestellt worden. Der
Nachtkerzenschwarmer konnten nicht nachgewiesen werden. Fir die Artengruppen Vagel
und Fledermause sind konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich. Nach heutigem
Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch das geplante Vorhaben
weder fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie,
Europaische Vogelarten) noch fiir streng geschitzte Arten Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden. Dabei sind die beschriebenen konfliktvermeidenden
MalRnahmen sowie die Umsetzung der beschlossenen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalBhahmen zu beachten. Dabei schafft etwa die Durchgriinung des
Baugebietes mittels der Pflanzgebote wichtige Sekundarlebensrdume, wahrend die
Ausgleichsmallnahmen M1 ,Blitenreiches Feldgehélz“ und M2 ,Baumhain auf
artenreichem Extensivgrinland® als strukturreiche Habitate ebenso zur Férderung der
Biodiversitat beitragen soll.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ist durch die geplante
Bebauung als gering einzuschatzen, da das Gebiet an die bereits bestehende
Wohnbebauung im Norden anschlief3t und bereits von Stralen umschlossen wird. Durch
die Pflanzgebote soll eine Einbindung in die umgebende Landschaft erreicht werden, des
Weiteren bleiben die Geholze zum Grof3teil erhalten. Das als AusgleichmaBhahme M1
festgelegte ,Blutenreiche Feldgehdlz® leistet ebenfalls einen Beitrag fur das ortstypische
Landschaftsbild.

Fur das Schutzgut Mensch und Erholung ist aufgrund der der Lage am Ortsrand eine
geringe Beeintrachtigung zu erwarten. Durch die geplante Bebauung wird zudem neuer
Wohnraum geschaffen. Die Aufenthaltsqualitdit im geplanten Gebiet soll mit der
Umsetzung der Pflanzgebote erhdht werden.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist von einer geringen
Beeintrachtigung auszugehen, da sich innerhalb der Vorhabenflache weder bekannte
Kulturdenkmaéler noch Sachgtiter befinden.

Mogliche, z.T. nachhaltige Beeintrdchtigungen konnen durch Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen reduziert, sowie durch adaquate Mafinahmen zum Ausgleich
und Ersatz innerhalb und in direkter Nachbarschaft des Plangebiets vollstandig
kompensiert werden. Die Malinahmen zur Vermeidung und Minderung, sowie Vorgaben
zu Ausgleich und Ausfihrung der Pflanzungen wurden in den Textteil und die
Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es sich bei
dem geplanten Bauvorhaben zwar um einen nachhaltigen Eingriff in Natur und
Landschaft handelt, dieser jedoch unter Beriicksichtigung der oben genannten Mal3gaben
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in vollem Umfang kompensierbar ist. Weiterhin erfillt das Vorhaben keinen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG i.V.m. Abs. 1-5.

13. MONITORING

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch die Stadt Besondere Umweltiiberwachungsmaf3nahmen sind
erfahrungsgeman nicht erforderlich.

durch Behoérden Unterrichtung der Gemeinde nach 8 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch

dingliche Sicherung gewahrleistet werden.

Vorgaben fur die Bauausfuhrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausflihrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende Malinahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:

- Bei der Planung und Ausflhrung von Baumaflinahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1
zu beriicksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen
Richtlinien (DIN Normen) zu beachten.

- Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt mit einer 6kologischen
Baubegleitung. Eine Erfolgskontrolle und Dokumentation der Entwicklung der
Flachen erfolgt alle 5 Jahre nach Umsetzung der MalRnahmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschatzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen
werden und wurden durch eigene Feldaufnahmen ergénzt. Ausschliellich detaillierte
Unterlagen zu GrundwasserflieRrichtung, -gefalle, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen
fir das Vorhabensgebiet nicht vor.

14. ANLAGEN

14.1 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Biro Zeeb & Partner, Ulm vom
13.06.2023

14.2 Schalltechnisches Gutachten, schall.tech Ingenieurbliro Fend, Friedberg vom
09.11.2021

14.3 Umweltbericht, Blro Zeeb & Partner, Uim vom 25.04.2024
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Riedlingen in 6ffentlicher Sitzungam ........ 2024 die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Tristel [l in Neufra als Satzung
beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem réaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Tristel 111* in
Neufra deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Tristel 111* in
Neufra besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 03.04.2024

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 03.04.2024

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Tristel 111 in
Neufra tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Stadt Riedlingen, den

Marcus Schafft, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Tristel 111 in Neufra

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Stadt Riedlingen, den

Marcus Schafft, Blrgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan , Tristel 11I* in Neufra

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Garagen und Nebengebaude missen in Material und
Farbgebung dem Hauptgebaude entsprechen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn sie betriebstechnisch begrindbar und
stadtbaulich vertretbar sind.

Bei Doppelhausern / Reihenh&usern und
aneinandergebauten Garagen / Carports ist die
Materialgestaltung der Fassaden einheitlich aufeinander
abzustimmen.

Bei Doppelh&dusern / Reihenhausern sollte ein profilgleicher
Anbau der einzelnen Hausteile angestrebt werden (d.h.
gleiche Dachneigung, kein seitlicher und hohenméaRiger
Versatz sowie einheitliche Grindung).

1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem geneigten
Dach oder Flachdach auszufiihren. Dachneigung des

Hauptdaches siehe Planeintrag.

Bei Garagen sind geringere Dachneigungen bis minimal 10°
sowie Flachdacher zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

1.3 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Bei geneigten Dachern der Hauptgeb&aude sind als Material
fur die Dachdeckung nur Dachziegel bzw. Dachsteine in
brauner, rotbrauner oder roter Farbe einzudecken. FUr
Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.
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Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und
gleicher Farbgebung des Daches auszufihren.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubauten sind
zu 80 % extensiv zu begriinen. Dabei muss bei mehreren
Gebauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die
gesamte begrinte Dachflache 80 % aller Dachflachen
zusammengenommen ergeben - ausgenommen
Bestandsgebaude. Von der Begriinung ausgenommen sind
Vordacher und frei stehende Uberdachungen.

1.4 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw.
Schleppgauben oder Flachdachgauben. Es ist nur eine
Gaubenform pro Gebaude zulassig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit
Uberdachung geméaR Dachaufbauten.

Die max. Breite der Dachaufbauten einschlie3lich. evtl.
Dacheinschnitte darf insgesamt 1/2 der zugehorigen
Trauflange nicht Gberschreiten.

15 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind flr Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchlassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
verwenden. Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind
als Grunflachen und / oder Hausgarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehélzen und Stauden gem. Pflanzlisten
zu bepflanzen.

Ein Ziel der Stadt Riedlingen ist der Schutz von Arten,
insbesondere der Bienen und Insekten im Allgemeinen. Um
dieses Ziel zu unterstitzen verpflichtet sich der
Malnahmentréger, die nicht fir Gebaude oder Zufahrten,
Wege und Lagerflachen in Anspruch genommenen privaten
Grundstucke gartnerisch anzulegen, zu begrinen und zu
pflegen. Das Anlegen von losen Kies- und
Materialschiittungen ist daher nicht zulassig. Die Anlage
einer Kiesrollierung um die Aul3enwénde von Gebauden als
Spritzschutz und gegen Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon
ausgenommen.
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1.6 Verwendung Erdaushubmaterial §74(1)3 LBO

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen, soweit
geeignet, zu erhalten. Auf allen zu bebauenden oder
befestigten Flachen ist vor Beginn der BaumalRhahmen der
Oberboden separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und  frihestmoglich  far
Vegetationszwecke wieder zu verwenden. Der Bodenaushub
ist so weit wie mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick
gleichmafig und an die Nachbargrundstiicke angepasst
einzubringen. Fallen zu groe Mengen Bodenaushub an
oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet
(zum  Beispiel felsiges Material), so ist eine
Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer
Deponierung zu prifen.

1.7 Einfriedungen 8§74(1)3 LBO

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Ho6he der
Einfriedungen im  Sichtwinkelbereich 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sind zu vermeiden. Einfriedungen und Grenzbepflanzungen
durfen die Ubersichtlichkeit der StraRe und die Zufahrten
von Garagen nicht beeintrachtigen.

Einfriedungen generell

Nicht zulassig sind Einfriedungen mit Gabionen tber 50 cm
Hohe und exotische Gehdlze wie Thuja, Zypressen u.a.
Zulassig sind hierfir nur heimische Pflanzen aus der
Pflanzliste im Bebauungsplan.

1.8 Stellplatznachweis 8§74 (2)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m2 Wohnflache
- bei WE von 50 m2 - 90 m2 Wohnflache
- bei WE > 90 m?

1,0 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze
sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.
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2. Anlagen zu den o6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrindung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
03.04.2024

Stadt Riedlingen, den
Marcus Schafft, Burgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan , Tristel 1" in Neufra

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich
R&aumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

ok w0 Dbd e

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 22.250 m2 mit den Flursticken 787 und 787/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr.
788/3 und 117 (Ertinger Strafl3e).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Flurstiicke Nr. 786 (Wassergraben) und 118,

Im Osten und Siden durch die offentlichen Verkehrsflache der Ertinger Stralle,
Flurstick Nr. 117,

Im Westen durch das offentliche Flurstiick Nr. 788/3.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Riedlingen, Ortsteil Neufra — 70m bis
120m ostlich der B311. Ostlich und suidlich verlauft die Ertinger StralRe entlang des
Plangebietes. An der Stdwestecke, in ca. 20 m Entfernung vom Plangebietsrand kreuzt
die Kreisstral3e K7538.

Derzeit stellt der Bereich landwirtschaftliches Griinland mit Bestandsbaumen dar.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind im Besitz der Stadt Riedlingen.

Luftbild Bestand (unmalf3stéblich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die  Bauvorschriften zur &uf3eren  Gestaltung der baulichen Anlagen,
Dacheindeckung, Dachgestaltung und Dachaufbauten sind erforderlich, um die
notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fihren
zu einer guten Einfligung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen geneigte Décher und
Flachdacher zu in Anlehnung an die vorhandenen Baustrukturen in Riedlingen.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Unzulassigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen
auf das Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. Gemall dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Darlber hinaus regelt § 9 Abs. 1 LBO dass nicht Uberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke Grinflachen sein missen soweit diese Flachen nicht
flr eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden.

Die odrtlichen Bauvorschriften zu Hohen der zuldassigen Einfriedungen an
Verkehrsflachen sind aus Griinden der Strallenraumgestaltung und Verkehrssicherheit
erforderlich.

Hinweis: Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, H6he und der
Abstand der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen

Nach 8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO konnen verkehrliche oder stadtebauliche Grinde die
Erh6hung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
zu.

Allgemeine Grinde:

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehort die Stadt Riedlingen in
der Region Donau-lller zum landlichen Raum im engeren Sinne. Die Stadt und ebenfalls
der Teilort Neufra sind recht unzureichend an das Offentliche Personennahverkehrsnetz
angeschlossen. Der 6ffentliche Personennahverkehr in Riedlingen deckt lediglich den
notigsten Bedarf ab. Daher ist auch in Zukunft verstarkt mit einer Zunahme der Anzahl
der Kraftfahrzeuge zu rechnen, vor allem vor dem Hintergrund nach wachsender Mobilitat
in der Bevolkerung. Ein Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs kann zwar in
Verdichtungsrdumen zu weiteren Verbesserungen fiihren, er kann jedoch in der Regel im
landlichen Raum sicherlich nicht zu einer gleichwertigen Alternative zum motorisierten
Individualverkehr ausgebaut werden. So ist davon auszugehen, dass die Haushalte
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speziell im Bereich von Einzel- und Doppelhausbebauungen i.d.R. mit mehr als einem
Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um die fur die tagliche Lebensfilhrung notwendige
Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Griunde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeldsten
ruhenden Verkehr auf3erhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des o6ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Straf3enbreiten von 5,5 m innerhalb der internen Erschliel3ung soll der
StralBenraum nicht mehr ausschliel3lich Verkehrsbedirfnisse befriedigen, sondern zur
Begegnungsstatte fur die dort lebenden Menschen werden. Die Gestaltung des
Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander einladen. Fur
Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur
erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem 6ffentlichen
Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde sollen die internen
ErschlieBungsstraBen  Uberwiegend als gemischt genutzte  Verkehrsflache
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

In diesen Bereichen kann die o6ffentliche Verkehrsflache ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflache jedoch nur dann erflillen, wenn die Flache nicht tGberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Grinde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wirde. Mit der Erh6hung der
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen soll dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Erhdhung der Stellplatzzahl fuhrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundstiicken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatsédchlich dort abgedeckt
werden muss und die Inanspruchnahme des Strallenraumes zum Abstellen von
Fahrzeugen reduziert wird.

Aus den genannten Grinden ist eine Erhéhung der Stellplatzzahl fur die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 27.09.2021 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellungsbeschliisse
zum Bebauungsplan , Tristel 111" in Neufra gefasst.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am 26.06.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Auslegungsbeschliisse
zum Bebauungsplan , Tristel 11" in Neufra gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 06.07.2023 lag der Bebauungsplan vom 17.07.2023
bis 18.08.2023 zur offentlichen Einsichtnahme aus.
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Auf Grund der Anderung des Bebauungsplan-Verfahrens hat der Gemeinderat am
........... in offentlicher Sitzung die erneuten Auslegungsbeschliisse zum Bebauungsplan
»rristel llI" in Neufra gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ......... liegt der Bebauungsplan vom .......... bis
............... zur erneuten 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 03.04.2024

Planer:
PLAN

WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraRe 9
88085 Langenargen

Telefon  +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den e
Rainer WalRmann, Stadtplaner

Stadt Riedlingen, den
Marcus Schafft, Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Tristel [I" in Neufra

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am  27.09.2021
i.V.m. § 13b BauGB

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 06.10.2021

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit értlichen Bauvorschriften am  27.09.2021
und Beschluss tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und Behorden durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 13.10.2021

5. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdérden vom 25.10.2021
bis 26.11.2021

6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit ortlichen Bauvorschriften am  26.06.2023
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und am  06.07.2023
§ 4 (2) BauGB

8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit 6rtlichen vom 17.07.2023
Bauvorschriften und Begriindungen in der Fassung vom 13.06.2023 bis  18.08.2023
gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

9. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit drtlichen am
Bauvorschriften und erneute Auslegungsbeschliisse durch
den Gemeinderat

10. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegungen gem. am
83 (2) und § 4 (2) BauGB

11. Erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom
Bauvorschriften und Begriindungen in der Fassung vom 03.04.2024  bis
gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

12. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Stadt Riedlingen,den
Marcus Schafft, Birgermeister

Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes mit drtlichen Bauvorschriften und Begrindungen am...........

Stadt Riedlingen,den
Marcus Schafft, Birgermeister
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ANLAGE:

Pflanzliste

Pflanzliste fur die Pflanzgebote (PFG) und externe Mal3nahmen M1 und M2
- PFG 1: Pflanzung von Baumen auf privaten Grunflachen
- PFG 2: Ein- bis zweireihige Hecke
- PFG 3: Pflanzen von Baumen und einzelnen Strauchgruppen
- PFG 4: Ansaat einer Blumenwiese sowie eines wechselfeuchten Ufersaums
- PFG 5: Pflanzung eines Hochstaudensaums sowie einzelner Straucher und Baume
- PFG 6: Begriinung bei Flachdachern und flachgeneigten Dacher

- M1: Blutenreiches Feldgehdlz

- M2: Baumhain auf artenreichem Extensivgriinland

Pflanzenauswabhl MaRRnahme
PFG | PFG | PFG | PFG | PFG | PFG | M1 | M2

GroRRkronige Baume
Felsenbime ,Ro- | AMmelanchier ar-
bin Hill oder | Porea.Robin y
,Lamakii® Hill“ oder Lama- | X

kii“
Stadtbirne Pyrus calleryana «

,Chanticleer” X
Zierapfel ,Red Maluf ,Red Sen- . .
Sentinell tinel
Zierkirsche Prunus schmittii « «
»Schmittii
Bergahorn Acer pseudopla-

tanus X X X X
Spitzahorn Acer platanoides X X ”
Hainbuche Carpinus betulus X X ™
Sommerlinde Tilia platyphyllos T
Winterlinde Tilia cordata " X
Hangebirke Betula pendula X X
Mittel- und kleinkronige Baume
Wildbirne Pyrus pyraster X X
Wildapfel Malus sylvestris X T x
Traubenkirsche | Prunus padus X X x
Vogelkirsche | Prunus avium X X > %
Echte Mehl- Sorbus aria y
beere
Feldahorn Acer campestre X X




Pflanzenauswahl

MalRRnahme

PFG
1

PFG
2

PFG

PFG

PFG

PFG

M1

M2

Obsthochstamme, alte einheimi-
sche/regionaltypische Sorten, s.
Artenliste in Kap. 1.4.1

X

Straucher

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Liguster

Ligustrum vul-
gare

Schlehe

Prunus spinosa

Pfaffenhitchen

Euonymus euro-
paeus

X | X] X | X

X | X| X | X

X | X| X | X

X | X| X | X

X | X| X | X

Schwarzer Ho-
lunder

Sambucus nigra

Rote Heckenkir-
sche

Lonicera xy-
losteum

Gemeiner
Schneeball

Viburnum opulus

Wolliger
Schneeball

Viburnum lan-
tana

Hundsrose

Rosa canina

Weinrose

Rosa rubiginosa

Feldrose

Rosa arvensis

Roter Hartriegel

Cornus sangio-
nea

X | X|X|X| X

X | X | X| X| X

X | X|X|X| X

X | X| X| X| X

X | X| X| X| X

Saatgut fir Verkehrsgrin, z.B. ,08

Schmetterlings-

und Wildbienen-

saum® von Rieger-Hofmann oder

gleichwertig

Saatgut fur artenreichen Gewas-
serrand, z.B. ,07 Ufersaum“ von
Rieger-Hofmann oder gleichwertig

Saatgut fur artenreichen Gewas-
serrand, z.B. ,06 Feuchtwiese® von
Rieger-Hofmann oder gleichwertig

Saatgut fur artenreiches extensives
Grinland, z.B. ,Blumenwiese 01¢,
(50% Blumen, 50% Gréser) von
Rieger-Hofmann oder gleichwertig

Saatgut fur artenreiches extensives
Grinland, z.B. ,Blumenwiese 01°,
(100% Blumen) von Rieger-Hof-
mann oder gleichwertig




MalRRnahme

PFG | PFG | PFG | PFG | PFG | PFG | M1 | M2
1 2 3 4 5 6

Pflanzenauswahl

Saatgut flr Schattensaum unter
der Gebusch- und Heckenpflan-
zung, z. B. ,09 Schattensaum® von X
Rieger-Hofmann oder gleichwertig
Saatgut fur Dachbegrinung, z. B.
,18 Dachbegriinung“ von Rieger-
Hofmann oder gleichwertig mit Bei-

. X
mischung von Sedumsprossen so-
wie Stauden von Isatis oder gleich-
wertig
Liste alter regionaltypischer Obstbaumsorten
Apfel: Brettacher, Gehrener Rambour, Kardinal Bea, Ohringer Blutstreifling,

Remo, Rheinischer Bonapfel, Rewena, Schweizer Orangen, Martens
Gravensteiner, Hinznanger

Birnen: Bayerische Weinbirne, Kirchensaller Mostbirne, Palmisch Birne, Schwei-
zer Wasserbirne

Kirschen: Bodenseeschiittler, Dollenseppler, Ebneter, Glemser, Hedelfinger,
Schwarzer Knorpel, Spitze Braune, Unterlander, Rotstieler

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung
GroRRkronige Baume: Hochstdamme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm

Klein- und mittelkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-
14 cm

Bei stral3enbegleitender Pflanzung sind sowohl mittel- als auch grof3kronige Baume
ausschlief3lich als Alleebaume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra wei-
tem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwenden. Eine Aufastung zur Bildung
des Lichtraumprofils muss gewahrleistet sein.

Obstbaume: Obstbaum-Hochstdmme, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm, Stamm-
hoéhe mind. 1,80 m, regionaltypische Sorten.

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe
80-120 cm.

Es ist ausschliel3lich regional geziuchtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu
verwenden. Hierfir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.



Vorgaben fur die Ausfuhrung
Gehdlze:

Fur die Baumpflanzungen sind Hochstamme zu verwenden und mit einem Dreibock
zu sichern. Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflan-
zen.

Zusatzlich sind im Freiland zu pflanzende Baume mit einem Verbiss- sowie Wurzel-
schutz zu versehen.

Es ist auf einen ausreichend grol3en Bodenstandsraum (6 m2) zu achten - luft- und
wasserdurchlassig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der
Untergrund ist zusatzlich aufzulockern. Bewasserungsvorrichtungen sind vorzusehen.

Mehrreihige Hecken sind mit einem Reihen- und Pflanzabstand von je 1,5 m im Drei-
ecksverband zu pflanzen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens 5 Strauch-
arten zu verwenden und in Gruppen von 3-5 zu pflanzen.

Einreihige Heckensdume sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zur
Erhohung der Artenvielfalt sind mindestens 5 Straucharten zu verwenden und in Grup-
pen von 3-5 zu pflanzen.

Dachbegriinung: Die artenreiche Dachbegriinung ist im Zeitraum vom Marz bis Mitte
Mai oder August bis Ende September anzuséen. Dabei ist das Saatgut oberflachlich
aufzubringen. Es ist das Saatgut ,18 Dachbegrinung“ von Rieger-Hofmann oder ein
gleichwertiges mit Beimischung von Sedumsprossen sowie Stauden von Isatis oder
gleichwertig zu verwenden. Alternativ kdnnen Substratmatten verwendet werden. Bei
Bedarf muss die Ansaat gewassert werden. Die Ansaat gilt als erfolgreich, wenn min-
destens 60 % der Flache bewachsen ist. In Trockenphasen ist die Dachbegriinung
regelmaRig zu gielRen.

Saatqut:

Die artenreichen privaten und offentlichen Grinflachen sind im Zeitraum vom Marz bis
Mitte Mai oder August bis Ende September mit einer umbruchfreien Ansaat anzusaen.
Dabei ist das Saatgut oberflachlich aufzubringen.

Ausfiuhrungszeitpunkt der Pflanzunag:

Die privaten Grunflachen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
des Gebéaudes zu bepflanzen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf privaten
Grunflachen sind vom Grundstickeigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor



Zerstorung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen. Zusatzlich
sind Verbiss-, Verdunstungs- und Wurzelschutz mindestens einmal jahrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu Gberprufen.

Baumpflanzungen erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreibécke und Seil-
befestigung sind jahrlich zu kontrollieren und nach dem Anwachsen zu entfernen.

Heckenpflanzungen mussen alle 10 — 15 Jahre in Abschnitten auf den Stock gesetzt
werden. Die Abschnitte sollten nicht langer als 10 m sein, alternativ kann auch ein
fach- und sachgerechter Pflegeschnitt der einzelnen Straucher gemacht werden.

Ufersaum ist nach Bedarf mit einer Mahd in mehrjahrigem Abstand zu pflegen. Dies
ist auch im Sommer mdglich. Das Mahdgut ist abzuraumen. Mulchen ist nicht zul&ssig.

Blumenwiesen bzw. extensive Grinlandflachen sind 2-mal jahrlich im Zeitraum von
Mitte Mai bis Ende Juni (1. Mahd) und ab Anfang September (2. Mahd) zu mahen. Bei
Bedarf kann in den ersten drei Jahren im Frihjahr ein dritter Schrépfschnitt durchge-
fuhrt werden. Das Mahdgut muss von der Flache entfernt werden. Die Flachen dirfen
weder gedingt noch gespritzt werden. Mulchen ist nicht zulassig. Zeitweise Bewei-
dung ist méglich.

Graben sind abschnittsweise zu pflegen. Dabei wird pro Jahr ein Abschnitt von 10-15
m im spaten Herbst oder zeitigen Frihjahr mit Abtransport des Mahdgutes gemaéht.

Dachbegrinung wird extensiv gepflegt. Hierzu muss diese einmal im Jahr zur Kontrolle
begangen werden und aufkommende Gehdlze missen entfernt werden. In Trocken-
phasen ist die Dachbegrinung zu giel3en.
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